Uchwata Nr X1V/109/2012
Rady Gminy w Smetowie Granicznym
z dnia 27 czerwca 2012 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Stara
Jania oraz Les$na Jania, gmina Smetowo Graniczne

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami), art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647) oraz w zwigzku z uchwata Nr
XXXVI1/253/2010 Rady Gminy w Smetowie Granicznym z dnia 03 sierpnia 2010 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Stara Jania oraz Le$na
Jania, gmina Sme¢towo Graniczne

Rada Gminy w Smetowie Granicznym uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1.

1. Stwierdza sie zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Stara Jania oraz Lesna Jania, gmina Sm¢towo Graniczne, zwanego dalej planem, z ustaleniami zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Smegtowo Graniczne,
uchwalonego uchwata nr X/75/2011 Rady Gminy w Smetowie Granicznym z dnia 28.12.2011 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Stara Jania oraz Le$na
Jania, gmina Smetowo Graniczne.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 175 ha.

4. Plan zostaje uchwalony w granicach okre$lonych na rysunkach planu, tj. zatacznik nr 1 i 2 do uchwaty.

§2.
1. Integralng cz¢scig uchwaly sa:
1) rysunki planu, opracowane w skali 1: 2 000 stanowigce zataczniki nr 1-2 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
2. Czesc tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat II - Ustalenia og6lne dotyczace calego terenu;
3) Rozdziat Il — Ustalenia szczegotowe dla terenéw potozonych w jednostce 1;
4) Rozdziat IV — Ustalenia szczegotowe dla terendw potozonych w jednostce 2;
5) Rozdziat V — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;
6) Rozdziat VI — Przepisy koncowe.

§3.
Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjgcia dziatalnosci inwestycyjnej w
zakresie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej z uwzglednieniem potrzeb
zwigzanych z ochrong struktury przestrzennej obszardw, ochrong krajobrazu i przyrody.

§4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzna stanowiacg zataczniki od nr 1 do nr 2 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

6) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego;

7) wskaznik powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu,
wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych;

8) proponowanych liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycj¢ podzialu terenu na
dziatki, z ktora nie musi by¢ zgodny projekt podziatu wewnetrznego nieruchomosci z zastrzezeniem zachowania
minimalnych gabarytéw dziatki;

9) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - linie, poza ktére nie mogg wykraczaé $ciany
zewngtrzne budynkow, dotyczy rowniez budowli, takich jak: wiaty, reklamy wolnostojace; wykusze, wiatrotapy,
schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunicte poza tg lini¢ wigeej niz 1,5 m, (w przypadku nadbudowy
istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odstepstwo od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy po
weczesniejszym uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi);

10) drodze wewnetrznej — droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych przy
czym dojazd do dziatek z drég wewngtrznych wymaga prawnego zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
poprzez t¢ drogg wewngtrzna;

11) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku; m.p — skroét.

12) funkcje obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow;
13) funkcje przemyslowe — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno§¢ polegajaca na wytworczosci i
sktadowaniu, obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra
logistyczne, bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna
dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

14) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam begdacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2nie jest reklamg wbudowana;

¢) wielkopowierzchniowy no$nik reklamowy — no$nik reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza 5,00 m2;
15) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a
takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu.

§s.
1. Obszar objety planem dzieli si¢ na dwie jednostki:
1) jednostka 1 obejmujaca teren w sasiedztwie wsi Stara Jania, znajdujacy si¢ na zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaty, tj. tereny oznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Smetowo Graniczne jako 22.UT,U,MN i 41.MN;
2) jednostka 2 obejmujgca teren potozony na zachdd od autostrady Al i na potudnie od drogi wojewddzkiej nr
231, znajdujacy sie na zatgczniku graficznym nr 2 do uchwaty, tj. tereny oznaczone w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Smetowo Graniczne jako 19.P,U i 24.P,U;
2. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera oznaczenie cyfrowe
jednostki, kolejny numer terenu w jednostce, przeznaczenie terenu.
3. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogélne obowiazujace na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Dla kazdego terenu
obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.



§6.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, posiadajace symbol
literowy i numer wyrézniajacy go sposérod innych terendw:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi o powierzchni nie
przekraczajacej 30% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce;

UT - tereny ustug turystycznych;

U/US - treny ustugowe i ustug sportu i rekreacji;

U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rolniczych;
ZK - tereny zieleni przyrodniczo-krajobrazowej;

ZL - lasy;

KDL — tereny drég publicznych (lokalnych);

KDD - tereny drog publicznych (dojazdowych);

KDW - tereny drog wewnetrznych;

KDX - tereny ciaggbéw pieszo — jezdnych.

§7.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
3) sposdb oznaczenia terenu;
4) przeznaczenie terenu - jak w §6;
5) ustalenia dla terendw uktadu komunikacyjnego:

a) jak w §6,

b) szlak turystyczny rowerowo — konny,

¢) oznaczenie zjazdu na droge wojewddzka nr 231;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) granica obszaru Natura 2000,

b) projektowany pomnik przyrody - aleja drzew,

¢) zielen izolacyjno-krajobrazowa;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: zabytek archeologiczny
wpisany do rejestru zabytkow;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu: linia energetyczna
15kV, ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania;
10) inne oznaczenia nie bedace ustaleniami planu:

a) proponowane linie podziatu wewnetrznego,

b) cieki.

Rozdzial Il
Ustalenia ogo6lne
§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN), ustugowej (UT, U) i zagrodowej (RM) obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nalezy stosowaé¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke pokrycia dachow

ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;



2) nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke elewacji, ograniczong do
kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizone do barw naturalnych materialdow typu cegla, kamien z
dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem ceglg i kamieniem, wyklucza si¢ stosowanie sidingu i jaskrawych
kolorow;
3) zakazuje sie lokalizacji reklam i szyldow wielkopowierzchniowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i
tablic informacyjnych $cisle zwiazanych z wykonywana na miejscu dziatalno$cia, nie wigcej niz jedna na
dziakce, o powierzchni nie wickszej niz 1,5m?;
4) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset
betonowych.
2. Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty.

§9.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Cz¢$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 — specjalnej ochrony ptakow ,,Bory
Tucholskie” PLB-220009. Wszelkie dzialania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
2. Na terenie obj¢tym planem ochronie podlega projektowany pomnik przyrody: aleja przy drodze wojewddzkiej
Nr 231. Zaleca si¢ zachowanie i ochron¢ alei, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne. Dla drzew bedacych
projektowanymi pomnikami przyrody ustala si¢ strefe¢ ochronng okreslong przez rzut korony drzewa, gdzie
wyklucza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania terenu mogaca prowadzi¢ do trwatego uszkodzenia drzewa lub
znaczacego pogorszenia warunkow siedliskowych; zakazy te nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

2) zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

3) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.
3. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne , ktore potwierdzalyby konieczno$é wskazania
terendéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z terenéw lezacych w granicach opracowania nie jest
ujete w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
4. Wskazuje si¢ na nieracjonalnos$¢ podpiwniczen budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych i
lokalnych podmoktosciach, ze wzgledu na konieczno$¢ odwodnien oraz mozliwo$¢ trwalego naruszenia
stosunkow wodnych. W przypadku lokalizacji budynkéw na tych terenach, przed wykonaniem projektu
budowlanego, nalezy przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geotechniczne w celu okreslenia warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych lub budowli. Rozwiazania techniczne zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ wysoki poziom wod gruntowych i lokalne podmoktosci.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

1) zachowanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu;

2) wzbogacenie szaty rodlinnej a tym Samym Kkrajobrazu poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjno-

krajobrazowej, zadrzewien, grup drzew i krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z

lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu

zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktérego sposob oddzialywania na

srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

4) zaleca si¢ zachowanie, odtwarzanie i uzupekianie zadrzewien i zakrzewien nadwodnych i przydroznych

oraz dazy¢ do ich wigkszego udziatu powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i

krzewow wokot strefy litoralnej wod powierzchniowych;

5) realizacja parkingdw naziemnych wiekszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem

zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchni¢ nie mniejsza niz 20%

powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;

6) ksztattowanie powierzchni biologicznie czynnych na terenach zagrozonych erozja;
- powyzsze zasady realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw elementarnych.
6. Obowiazuje konieczno$¢ ochrony, konserwacji i udroznienia wszelkich ciekow, oczek wodnych, zbiornikow
wodnych i rowow melioracyjnych, z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod.



7. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

8. Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

9. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja oraz przed zaleganiem
wod opadowych.

10. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak w przepisach odrgbnych. W przypadku wystapienia
przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska, na terenach wymagajacych ochrony akustycznej
ustala si¢ zastosowanie Srodkéw ograniczajacych hatas, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych np. poprzez
nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

11. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania wjazdéw i miejsc postojowych.

12. Dziatalno$¢ przemystowa i ustugowa nie moze powodowaé na granicy dzialki przekroczenia standarddéw
jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

13. Zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajagcymi poprzez stosowanie ogrodzen
umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny poprzez np. otwory o Srednicy min. 15 cm wykonanych w
podmuréwce, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5m lub przeswitow o
szerokosci 10 cm pomigdzy podmurdowka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuréwki nie
przekracza 10cm.

§10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw —
cmentarzysko plaskie nr rejestru 243/A 07.12.1972, oznaczony na rysunku planu. Na obszarze wystepowania
zabytku archeologicznego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace archeologiczne badania ratownicze przed parcelacjg i

zainwestowaniem tego terenu;

2) szczegbdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala w drodze decyzji Pomorski

Wojewddzki Konserwator Zabytkow;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym parcelacja, wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkoéw, na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
2. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

§11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na terenie planu wystgpuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647). Przestrzeniami
publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogolnodostepne, tj. drogi publiczne, place, parki, tereny zieleni
przyrodniczo-krajobrazowej, ciggi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, ciggi pieszo-jezdne. Na terenach przestrzeni
publicznych obowiazuja zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych.
2. Tereny drog wewngtrznych, ciagdw pieszych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagdéw pieszo-rowerowych, tereny
zieleni przyrodniczo-krajobrazowej, przeznaczone sa do realizacji celu publicznego.
3. W zakresie oddzialywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng obowiazuja ustalenia jak w
§8 ust. 1.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza sie;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenia ulic, np.: kioski z prasa,

punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, uzgodnione z wlasciwym zarzadca drogi.



§12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
zawarto w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§13.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow
1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisoOw odrgbnych.
2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§14.
Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci

1. Zasady podzialu nieruchomosci objetych miejscowym planem dla poszczegdlnych terenéow zawarto w
ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.
2. Na terenie obj¢tym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i wtornego podziatu nieruchomosci.
3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazuje zakaz dokonywania podziatdéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowiazuje zakaz dokonywania podziatdéw geodezyjnych dzialek potoznych przy drodze wojewodzkiej nr

231 w spos6b powodujacy konieczno$¢ budowy zjazdoéw z tej drogi.
4. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni i parametrach dowolnych. Dopuszcza si¢
wydzielanie drog wewnetrznych poza wyznaczonymi w planie zgodnie z §17 ust.2 uchwaty.

§15.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1. Ustalenie wysoko$ci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
2. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkow i no$nikow reklamowych, nie dotycza budowli;
3. W granicach opracowania planu znajdujg sie oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen w pasach o szerokosciach po 7,5m na kazda strong od osi
linii $redniego napigcia. W strefie ograniczen wysoko§¢ zagospodarowania (obiektow) 1 usytuowanie
pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci
elektroenergetycznej.

§16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode¢ istniejgcej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
2) nowoprojektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza si¢ stosowanie studni w miejscach gdzie nie ma technicznych mozliwosci podtaczenia dziatki do
sieci wodociggowe;;
4) wodg dla celow p.poz. zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty;
5) przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, nalezy zapewni¢ dla ludnosci zrodla nieskazonej wody
pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw;
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6) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych.

Zasady odprowadzenie $Sciekow :

1) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu i woéd
powierzchniowych;

2) obowigzuje pelne skanalizowanie obszar6w przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekow
bytowo-gospodarczych i przemystowych do gminnej oczyszczalni $cieckow w Kopytkowie poprzez system
kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na
terenach nie majacych dostgpu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy
gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie
obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania rdwnocze$nie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych systeméw gromadzenia
lub oczyszczania Sciekow bytowo-gospodarczych;

3) na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni
$cieckow winno by¢ poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkdéw gruntowo-wodnych oraz
uksztattowania terenu, ktére pozwola na ich lokalizacje;

4) Scieki z terenéw przemystowych nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora —
stosownie do wymogow obowigzujacych w tym zakresie norm a takze gestora wiejskiej kanalizacji sanitarnej.

. Zasady odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) dla terenéw mieszkaniowych (MN) - z dachow obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu
w granicach wiasnej dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dla terenéw ustugowych (UT, U, US)— z dachéw budynkéw do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do
kanalizacji deszczowej; odprowadzanie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw przemystowych (P) i przemystowo-ustugowych (U/P) - z dachéw obiektoéw budowlanych i
terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej;

4) dla terenéw drog utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow przydroznych, po uprzednim
oczyszczeniu. Odprowadzanie $ciekéw deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,
nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatorow wraz z ich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne jednostki,
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dzialce inwestora;

5) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

6) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodnag oraz
zaleganiem wod opadowych.

Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia zgodnie w warunkami gestora sieci; dopuszcza
si¢ ich przebudowg i rozbudowe oraz wymiane na sie¢ kablowa;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania na koszt wlasciwego gestora sieci
i urzadzen;

3) budowg sieci SN i NN realizuje si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdoéw, ciagdw pieszych i pieszo-
jezdnych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu oraz po innych trasach
wynikajacych ze szczegotlowych uzgodnien na etapie projektowania, w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenow;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

5) istniejgce sieci i urzadzenia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wilasciwy gestor
przebudowuje na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z systemu sieciowego lub indywidualne z zastosowaniem Zrodet

ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieuciazliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak:

gaz, olej opatowy, drewno, itp.



6. Zasady zaopatrzenia w gaz — mozliwo$¢ gazyfikacji na warunkach okre§lonych przez operatora sieci gazowej
z sieci gazociggowej zgodnie z warunkami gestora sieci lub z indywidualnych zrodet.
7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na
warunkach okreslonych przez lokalnych operatoréw sieci.
8. Gospodarowanie odpadami statymi:
1) na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych;
2) nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancoOw zorganizowanym systemem zbierania odpadoéw
komunalnych oraz dazy¢ do upowszechniania selektywnej zbiorki odpadéw wsroéd mieszkancow z zaleceniem
podziatu na fakcje suchg i mokrg. Nalezy wprowadzi¢ wstepna segregacje odpadow, zorganizowaé wywoz
odpadow wielkogabarytowych, budowlanych, zielonych i niebezpiecznych;
3) obowigzuje wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek;
4) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach,
5) odpady poprodukcyjne utylizuja i wywoza podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie — zgodnie z
obowiagzujgcymi przepisami.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejagcych dopuszcza sig:
a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdoéw, ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,
b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciagow pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,
¢) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposob nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) w uzgodnieniu
z wladcicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami.

§17.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu, system komunikacji tworzg tereny o nastepujacej klasyfikacji:

1) KDL - tereny drog publicznych (lokalnych);

2) KDD - tereny drog publicznych (dojazdowych);

3) KDW - tereny drog wewngtrznych;

4) KDX - tereny ciggow pieszo — jezdnych.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 8m, gdzie na zakonczeniu w sytuacji
nieprzelotowe]j drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m. W przypadku
powiazania projektowanych drég wewngtrznych z drogami publicznymi, jej wydzielenie mozna przeprowadzic¢
wylacznie w uzgodnieniu z zarzadcg drogi publiczne;j.
3. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa i obstugg ruchu drogowego, na

warunkach okre$lonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacj¢ chodnikow;

3) lokalizacje¢ $ciezek rowerowych;

4) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego

zarzadcy drogi;

5) lokalizacje miejsc postojowych;

6) zielen;

7) malg architekture;
4. Na poszczegélnych terenach, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w
ilosci min.:

1) 2m.p./1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

2) Im.p./1 pokoj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych;

3) 1m.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych;

4) 2m.p./5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;



5) 2m.p./100m2 powierzchni uzytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) oraz min. 1 m.p. na 5
zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wyzej wymienione, lecz nie mniej niz 2m.p. na 1 lokal

ustugowy.

§18.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
1. Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla zagospodarowania w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego
napigcia stanowia zagospodarowanie tymczasowe do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidacji).
2. Na catym terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§19.
W zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowa optatg ustalong w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Stawki procentowe - dla poszczego6lnych terenéw zawarto w ustaleniach
szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§20.
Informacje i zalecenia nie bedace ustaleniami planu
Na terenach MN wyznaczono proponowane linie podzialu wewnetrznego, nie bedace ustaleniami planu.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe terenéw polozonych w jednostce 1
§21.
Dla terenu 1.01-UT oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwigzanej z prowadzong ustuga;
2) dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii;
3) wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci nie mniej niz 8m od linii rozgraniczajacych drogi
wojewodzkiej nr 231,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci nie mniej niz 20m od cieku wodnego oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35,
4) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,7;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 40%;
6) liczba kondygnaciji:
a) dla budynkow ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
c) dla budynkow garazowych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 12,0m,
b) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: nie wiecej niz 9,0m,
¢) dla budynkow garazowych: nie wigcej niz 6,0m;
8) poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5m;
9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci: 35-45°



c) kolor dachu: obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust. 1 uchwaty,

d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;
13) przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 2500m2 ;
2) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie znajduje si¢ projektowany pomnik przyrody - aleja przy drodze wojewddzkiej Nr 231, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terenu: poprzez zjazd z drogi wojewoddzkie nr 231, w miejscu 0znaczony graficznie na rysunku
planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje innych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 231, poza zjazdem wskazanym graficznie
na rysunku planu;
3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §17 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowigzuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 15%.

§22.
Dla terenu 1.02-ZK o0znaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni przyrodniczo-krajobrazowej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala architektura, $ciezki piesze i
rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, oswietlenie.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,.Bory Tucholskie”,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.1 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 5 uchwaty.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do
rekreacyjnego wykorzystywania terenu, o ktorym mowa w ust.2.;

2) przez teren przebiega ciek wodny, do zachowania jako otwarty.

9.Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dojazd do terenu: z terenu drogi wewnetrznej KDW i z terenow
przylegtych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbgdnym do rekreacyjnego
wykorzystywania terenu, o ktorym mowa w ust.2;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.

12. Stawka procentowa: 10%.

§23.
Dla terenéw 1.03-ZL, 1.04-ZL oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: lasy i zalesienia.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zgodnie z planem
urzadzenia lasu.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9
uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na czesci terenu
1.04-ZL znajduje si¢ zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §10
ust. 1 uchwaty.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy.
9.Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terenu: z terenu drogi wewngtrznej KDW, dojazdowej KDD i z terendow przylegtych;
2) miejsca postojowe: zgodnie z planem urzadzenia lasu.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: nie dotyczy.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: obowigzuja
ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: dla gruntdéw pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§24.
Dla terenéw 1.05-MN, 1.06-MN, 1.07-MN, 1.08-MN, 1.09-MN, 1.10-MN, 1.11-MN oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej
oznaczonej jako KDL, drog wewnetrznych KDW i ciggdw pieszo-jezdnych KDX
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 12m od granicy lasu i terenu przeznaczonego
pod zalesienia oznaczonego jako 1.04.ZL;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3, przy czym powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie moze przekracza¢ 250m2, a budynku gospodarczego 100m2;
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 50%;
6) liczba kondygnaciji:
a) dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

11



b) dla budynkdéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0m,
b) dla budynkdéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
8) poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5m;
9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) Kolorystyka elewacji: obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci: 35-45°
c) kolor dachu: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust. 1 uchwaty,
d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: prostopadle lub rownolegle;
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;
13) przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000m2 ;
2) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Bory Tucholskie”,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.1 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na czgsci terendw
1.05-MN, 1.06-MN, 1.07-MN znajduje si¢ zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarte w §10 ust. 1 uchwaty.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terenu: z drogi lokalnej oznaczonej jako KDL , drog wewngtrznych KDW i ciggow pieszo-jezdnych
KDX;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §16 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowigzuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 15%.

§25.
Dla terenu 1.12-U/US oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j i ustug sportu i rekreacji;
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i gastronomii;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni urzadzonej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwigzanej z prowadzong ushuga;
4) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych
drog wewnetrznych KDW
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35,
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4) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 40%;
6) liczba kondygnaciji:
a) dla budynkow ustugowych, mieszkalnych i gospodarczych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow garazowych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych, mieszkalnych i gospodarczych: nie wigcej niz 9,0m,
b) dla budynkow garazowych: nie wigcej niz 6,0m;
8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci: 35-45° ,
c) kolor dachu: obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust. 1 uchwaty,
d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;
13) przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1500m2 ;
2) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Bory Tucholskie”,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.1 uchwatly;
2) pozostate ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terenu: z drog wewnetrznych KDW;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okre$lonych w §16 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 15 %.

Rozdzial IV
Ustalenia szczegolowe terenéw polozonych w jednostce 2
§26.

Dla terenéw 2.1-RM oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci nie mniej niz 20,0m od linii rozgraniczajacych drogi

wojewodzkiej nr 231, oraz po obrysie istniejacego budynku;
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b) od cieku wodnego w odlegto$ci nie mniej niz 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,25, przy czym powierzchnia budynku mieszkalnego nie
moze przekracza¢ 300m2;
4) intensywno$¢ zabudowy: dowolna;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: nie mniej niz 50%;
6) liczba kondygnacji:
a) dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla pozostatych budynkow i budowli: dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0m, dla budowli dowolna;
8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, rownopotaciowe,
b) kat nachylenia potaci: 25-45° ,
c) kolor dachu: obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust. 1 uchwaty,
d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: prostopadle lub rownolegle;
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:
a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych
bezposrednio przy granicy dziatki,
b) dla pozostalej zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki;
13) przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie ustala sig.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiagzuja ustalenia zawarte w §8 uchwaly.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte w §8
uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terenu: z istniejgcego zjazdu z drogi wojewddzkiej,
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge wojewodzka nr 231, znajdujacg sie poza granicg planu.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: dla gruntéw pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§27.
Dla terenow 2.2-U/P, 2.3-U/P oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
1) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci nie mniej niz 20m od linii rozgraniczajacych drogi
wojewodzkiej nr 231,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej
oznaczonej jako KDD i drogi wewngtrznej oznaczonej jako KDW,
¢) od granicy planu i cieku wodnego w odlegloéci nie mniej niz 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,7,
4) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 20%;
6) liczba kondygnacji: dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0m, dla reklam i pylonow nie wigcej niz 20m, dla urzadzen
telekomunikacyjnych dowolna;
8) poziom posadzki parteru: dowolny;
9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: dowolna;
11) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci: dowolny ,
c) kolor dachu: dowolny,
d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;
13) przeksztatcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 3000m2 ;
2) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych;
2) wyklucza si¢ lokalizacje reklam $wietlnych emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz) m.inn. typu LED
w sposob oddziatywujacy na uzytkownikow autostrady Al.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w §9
uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna 15kV, w obszarze ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w §15 ust.3 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w §15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terenu:
a) dla terenu 2.2.-U/P poprzez zjazd z drogi wojewodzkie nr 231, w miejscu oznaczony graficznie na rysunku
planu,
b) dla terenu 2.3.-U/P z drogi dojazdowej KDD i drogi wewngtrznej KDW;
2) wyklucza si¢ lokalizacje innych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 231, poza zjazdem wskazanym graficznie
na rysunku planu;
3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikéw okreslonych w §17 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 10%.
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§28.
Dla terenéw 2.4-P, 2.5-P oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci nie mniej niz 20m od linii rozgraniczajacych drogi
wojewodzkiej nr 231,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej
oznaczonej jako KDD i drogi wewngtrznej oznaczonej jako KDW,
¢) od granicy planu i cieku wodnego w odlegtosci nie mniej niz 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,7,
4) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 20%;
6) liczba kondygnacji: dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0m, dla reklam i pylonéw nie wigcej niz 20m, dla urzadzen
telekomunikacyjnych dowolna;
8) poziom posadzki parteru: dowolny;
9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: dowolna;
11) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci: dowolny ,
c) kolor dachu: dowolny,
d) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;
13) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 3ha ;
2) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych;
2) wyklucza si¢ lokalizacje reklam $§wietlnych emitujacych zmienne $wiatto (nat¢zenie i obraz) m.inn. typu LED
w sposob oddziatywujacy na uzytkownikow autostrady Al.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9
uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terenu: poprzez droge dojazdowsg KDD i droge wewnetrzng KDW;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §17 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 10%.
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Rozdzial V
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego
§29.

Dla terenéw 1.1-KDL, 1.2-KDL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalnej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych dziatki drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) wyposazenie:

a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

b) trasa rowerowo-konna w liniach rozgraniczajacych drogi, 0znaczona na rysunki planu,

c) pas zieleni;
4) dostepno$¢: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Bory Tucholskie”,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.1 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust. 5 uchwaty;
6) pozostate ustalenia jak w §11 uchwaty.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia zawarte w §15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaly.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejgca droga publiczna.

§30.
Dla terenow 1.3-KDW, 1.4-KDW, 1.5-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drég wewnetrznych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10m;
2) przekroéj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) wyposazenie:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow;
b) pas zieleni;
4) dostepnosc¢: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Bory Tucholskie”,
obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust.1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: na czgsci terenu
1.03-KDW znajduje si¢ zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu, obowiagzujg ustalenia zawarte w
§10 ust. 1 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 5 uchwaty;

6) pozostate ustalenia jak w § 11 uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia zawarte w §15 uchwaty.

9.Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowiagzuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.

12. Stawka procentowa: 10%.

§31.
Dla terenéw 1.6-KDW, 1.7-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) wyposazenie: dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) dostepno$é: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,.Bory Tucholskie”,
obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust.1 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w §9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust.5 uchwaty;
6) pozostate ustalenia jak w §11 uchwaty.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 10%.
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§32.
Dla terenéw 1.8-KDX, 1.9-KDX, 1.10-KDX, 1.11-KDX, 1.12-KDX oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ciagu pieszo-jezdnego.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8m, plac do zawracania o0 minimalnych wymiarach
12,5m na 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jedni i chodnikow;
4) dostepno$¢: nie ustala sie.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,.Bory Tucholskie”,
obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 1 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w §9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na terenach 1.08-
KDD i 1.12-KDX znajduje si¢ zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu, obowigzuja ustalenia
zawarte w §10 ust. 1 uchwaty.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust.5 uchwaty;
6) pozostate ustalenia jak w §11 uchwaty.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9.Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaly.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiagzuja ustalenia zawarte w §17 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 10%.

§33.
Dla terenu 2.1-KDD oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15m, na zakonczeniu obowiazuje lokalizacja placu
do zawracania o wymiarach nie mniej niz 20mx20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrodj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
4) dostepnosc¢: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w §9
uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust. 5 uchwaty;

6) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwatly.

8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaly.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w §17 uchwaty.

12. Stawka procentowa: 10%.

§34.
Dla terenu 2.2-KDW oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: dowolny
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) dostepno$¢: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w §9
uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 5 uchwaty;
6) pozostate ustalenia jak w § 11 uchwaty.
8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji: nie dotyczy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.
11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga wewngtrzna.

§35.
Dla terenu 2.3-KDW oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych dziatki drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) przekréj: dowolny
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
4) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w §9
uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 5 uchwaty;

6) pozostate ustalenia jak w § 11 uchwaty.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiagzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.

12. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejgca droga wewngtrzna.

Rozdzial VI
Przepisy koncowe
§ 36.
Zobowiazuje sie¢ Wojta Gminy w Smetowie Granicznym do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny jej zgodnos$ci z prawem,;
2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy w Smetowie Granicznym;
3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentdéw przedstawiajacych plan i wydawania z tych
dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow na zasadach okreslonych w art.
30 ust. 2 wymienionej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 36 pkt.1,2, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczaca Rady Gminy
w Smetowie Granicznym

Elzbieta Motykowska
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